SESION EXTRAORDINARIA No.44/2022.
24 de noviembre de 2022.

En la cabecera municipal de Minatitian, Colima, siendo las 13:00 horas del dia martes 13
de diciembre del afio 2022, reunidos en la Sala de Cabildos “Senador Elias Arias
Figueroa”, los integrantes del H. Cabildo de Minatitlan, Colima, con el objeto de celebrar
la Sesion Publica Extraordinaria No. 44.

En primer lugar, el Presidente Municipal puso a consideracion de los asistentes el
siguiente

ORDEN DEL DIA:

I. LISTA DE ASISTENCIA Y VERIFICACION DEL QUORUM LEGAL.

ll. INSTALACION LEGAL DE LA SESION.

lll. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

V. ANALISIS, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION, DE LA SEXTA
MODIFICACION DEL PROGRAMA OPERATIVO ANUAL (POA) 2022, EN RELACION
A LAS SIGUIENTES OBRAS: “RENIVELACION DE LAS VIALIDADES EN LA
COLONIA “ISMAEL FIGUEROA” HASTA POR $ 232,000.00 (DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL PESOS M.N.) Y LA CONSTRUCCION DE BANQUETAS EN
CALLES DE LA COLONIA TLACAELETL” POR UN MONTO DE $ 247,522.56
(DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS 56/100
M.N.), EN LA CABECERA MUNICIPAL.

V. PRESENTACION, APROBACION Y TOMA DE PROTESTA DE QUIENES
INTEGRARAN EL COMITE DE LA “FERIA DEL CAFE Y LA MINERIA 2023,

VI. PRESENTACION, ANALISIS Y EN SU CASO APROBACION, DE SOLICITUD
PROVISIONAL CON “VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” DURANTE LA FERIA
DEL CAFE Y LA MINERIA 2023", A NOMBRE DE ELOIR EMANUEL ANDRADE
RAMIREZ.

VIl. PRESENTACION, ANALISIS, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION DE LA
ADQUISICION DEL TERRENO PARA CONTINUAR CON EL ACCESO DE LA
CALLE 27 DE OCTUBRE, ENTRE LA COLONIA LOS COPALES Y LA
ANTORCHA.

Vill. PRESENTACION, ANALISIS Y AUTORIZACION DE RECURSOS
ECONOMICOS A LA CUENTA DEL COMITE DE LA “FERIA DEL CAFE Y LA
MINERIA 2023”, POR UN MONTO DE $ 1,500.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL
PESOS M.N.). ,

IX. PRESENTACION, ANALISIS Y AUTORIZACION PARA QUE EL TESORERO
MUNICIPAL REALICE EL PAGO CORESPONDIENTE AL AGUINALDO DEL
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EJERCICIO FISCAL 2022 A TODO EL PERSONAL QUE LABORA EN EL
AYUNTAMIENTO ANTES DEL 6 DE DICIEMBRE DEL PRESENTE ANO.
X. RECESO PARA LA ELABORACION DEL ACTA CORRESPONDIENTE.
Xl. LECTURA DEL ACTA Y APROBACION DE LA MISMA.
Xll. CLAUSURA DE LA SESION.

En el desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente Municipal solicita a
la Secretaria del Honorable Ayuntamiento PROFRA. MARIA GUADALUPE
ARCINIEGA PEDRAZA realice la lista de presentes contestando los siguientes
Municipes: EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL M.C. CICERON ALEJANDRO
MANCILLA GONZALEZ, LA SINDICA MUNICIPAL C. MARIA SILVIA CEJA
PALACIOS, DR. HERNAN ZUNIGA CORTES, C. ANGELICA LORENA BARRETO
FIGUEROA, C. RAMON CASTANEDA MANCILLA, LICDA. STEPHANYE FIGUEROA
GOMEZ, C. BLANCA YOMELITH MORENO GUTIERREZ, ING. MANUEL PALACIOS
RODRIGUEZ, C. AMELIA FLORES LLANOS y el C.P. CLEMENTE MENDOZA
MARTINEZ.

En el desarroilo del segundo punto del Orden del Dia, el C. Presidente Municipal, al
verificar la presencia de todos los integrantes del Cabildo, determiné la existencia del
quoérum legal, por lo que dio por instalada la Sesién Publica Extraordinaria No. 44,
siendo las 19:47 horas.

En el desahogo del tercer punto del Orden del Dia, el C. Presidente Municipal pone a
consideracion del H. Cabildo la propuesta del orden del dia, la cual es aprobada por
UNANIMIDAD.

En el desahogo del cuarto punto del Orden del Dia, el Presidente Municipal presenta
al Honorable Cabildo la Sexta Modificacién del Programa Operatico Anual (POA) 2022,
aprobado el pasado 26 de enero del presente Ejercicio Fiscal en la Sesidn
Extraordinaria # 17, el cual se presentd en concordancia al “Plan de Desarrollo
Municipal 2021-2024”, en relacién a las siguientes obras: “Renivelacion de las
Vialidades en la Colonia “Ismael Figueroa”, hasta por $ 232,000.00 ( Doscientos Treinta
y Dos Mil Pesos m.n. ), con Recursos Propios y la “Construccion de 129.83 Metros
Cuadrados de Banquetas en calles de la Colonia Tlacaeletl’” por un monto de $
247,522.56 ( Doscientos Cuarenta y Siete Mil Quinientos Veintidés Pesos 56/100
m.n.).en la Cabecera Municipal, recursos productos de Saldos Finales de la ejecucién
de 62 Proyectos autorizados por el Gobierno Federal con Recursos del Fondo de
Infraestructura Social Municipal (FISM).

(Se anexa el documento del POA.)

Propuesta que una vez analizada, es aprobada por UNANIMIDAD, en el entendido que
este acuerdo sustituye el tomado en la Sesién Extraordinaria # 42 en el Sexto Punto del
orden del dia con fecha 07 de noviembre del 2022.
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En el quinto punto del Orden del Dia, El Presidente Municipal, presenta a los
ciudadanos Manuel Zamora Davila, Eder Castafieda Torres y Martin Elias Guzman
para ocupar los cargos de Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente del
comité de la Feria y la Mineria” asi como sus respectivos suplentes, Edwin Alcazar
Figueroa, Raul Figueroa Mancilla y William Alonso Garcia, una vez realizada la
presentacién de dichas personas, el Presidente Municipal, les Toma la Protesta de Ley
correspondiente exhortandolos a trabajar en equipo con el resto de funcionarios del
Honorable Ayuntamiento en todo momento la calidad, el servicio y precios justos en
los eventos procurando cuidar la economia de las familias minatitlenses.

En el sexto punto del Orden del Dia, El Presidente Municipal presenta al Honorable
Cabildo la solicitud Provisional con “Venta de Bebidas Alcohélicas” durante la “Feria
del Café y la Mineria 2023” a nombre de Eloir Emanuel Andrade Ramirez, solicitud
aprobada por UNANIMIDAD.

En el séptimo punto del Orden del Dia, el Presidente Municipal solicita la autorizacion
del pleno del Honorable Cabildo para la contraprestacién por el terreno necesario para
llevar a cabo la obra tan solicitada por los habitantes de las Colonias Antorcha y
Copales de la Prolongacion de la calle 27 de octubre por una superficie mayor a 900
metros cuadrados por la cantidad de $ 500,000.00 (Quinientos Mil Pesos m.n.) asi
como la autorizacién para que la Sindico Municipal Silvia Ceja Palacios firme el
contrato y realice los tramites necesarios para la formalizacion del presente acuerdo
ante autoridades registrales., solicitud que una vez analizada y aclarado dudas, es
aprobada por UNANIMIDAD.

(Se anexa avaluaos y plano respectivo).

En el octavo punto del Orden del Dia, el Presidente Municipal solicita la autorizacién
del pleno para aprobar recursos econémicos a la cuanta del Comité de la “Feria del
Café y la Mineria 2023”, por un monto de $ 1,500,000.00 (Un Millén Quinientos Mil
Pesos M.N. ), para los diferentes gastos que se generen para la apertura de dicha
Feria, propuesta aprobada por UNANIMIDAD.

En el noveno punto del Orden del Dia, el Presidente Municipal solicita al pleno la
autorizacion para que le Tesorero Municipal Martin Elias Guzman realice el pago
correspondiente al aguinaldo del Ejercicio Fiscal 2022 a todo el personal que labora en
el ayuntamiento a mas tardar el 6 de diciembre del presente afio, propuesta aprobada
~ por UNANIMIDAD.

En el décimo punto del Orden del Dia, el C. Presidente Municipal declara un receso
siendo las 20: 38 horas para la elaboracion del acta de la presente Sesién de Cabildo.
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En el onceavo punto del Orden del Dia, la Secretaria del H. Ayuntamiento, dio lectura
al acta de esta sesion, siendo aprobada por UNANIMIDAD.

En el doceavo punto del Orden del Dia, habiéndose agotado todos los puntos del
Orden del Dia, el C. Presidente Municipal clausurd esta Sesiéon Extraordinaria No. 44,
siendo las 21:40 horas del dia de su fecha, firmando para constancja los que en ella

intervinieron.

C. MARIA SILVIA CEJA PALACIOS

DR. HERNAN ZUNIGA CORTES
REGIDOR

SINDICA MUNCIPAL
7

LICDA. STEPHANYE FIGUEROA GOMEZ
REGIDORA
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C. RAMON CASTANEDA MANCILLA
REGIDOR

C. BLANCA YOMELITH MORENO GUTIERREZ
REGIDORA

\

C. AMELIA FLORES LLANOS
REGIDORA
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C. ANGELICA LORENA BARRETO FIGUEROA
REGIDORA

C.P. CLEMENTE MENDOZA MARTINEZ
REGIDOR
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Hugo Saucedo Acosta
I

GENIERO ClVIL

P

lgnacio Tarres Gutigrrez No 131 Col. Primaveras, Villa de Alvarez, Col. Tel. y fax 01-312-3-11-29-29
RFC: SAAH-5SU320HS57

T AVALUONo. || BI2022/72-68

I

‘\ |
&
|

INMUEBLE QUE SE VALUA: Terreno urbano
FECHA DEL AVALUO: 9 de diciembre de 2022
SOLICITANTE DEL AVALUO: H. Ayuntamiento de Minatitian, Col.
OBJETO DEL AVALUO: Estimar el valor comercial
PROPQSITO DEL AVALUO: Compraventa de inmueble
UBICACION DEL INMUEBLE:
CALLE: 27 de octubre sin
MANZANA: NP LOTE: NP ZONA: NP
COLONIA: Centro CP: 28750
LOCALIDAD: Minatitian MUNICIPIO: Minatitian
ESTADO: Colima
Observaciones:
VALOR COMERCIAL: $ 1,580,000.00 |

UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N.

|
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AVALUO

Saucedo Acosta

NITERO cCclVviIL

Ignacio Tarres Gutidrrez No 131 Col. Primaveras, Villz de Alvarez, Col. Tel. y fax 01-312-3-11-29-29

RFC: SAAH-S80320HS7

[IAVALUO No. Bi 2022/72-68

|

I.- ASPECTOS GENERALES

FECHA DEL AVALUO: 9 de diciembre de 2022 VIGENCIA DEL AVALUO: Seis meses
FECHA DE INSPECCION: 8 de diciembre de 2022
NOMBRE DEL VALUADOR: Hugo Saucedo Acosta
ESPECIALIDAD: M.C. Valuacién de Inmuebles
REGISTRO: CvC-001/03
CEDULA DE POSGRADO: 2888728
SOLICITANTE DEL AVALUO: H. Ayuntamiento de Minatitldn, Col.
OBJETO DEL AVALUO: Estimar el valor comercial
PROPOSITO DEL AVALUO: Compraventa de inmueble
?:;:‘E?:i;‘g:.rs A VISITA BE Arg.Zayda Armenta
2.- INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE
!'rzpo DE INMUEBLE A VALUAR: [Terreno urbano
UBICACION DEL INMUEBLE: |Calle: 27 de octubre
Ndmero exterior:|s/n
Nimero interior:
Manzana: NP Lote: NP Znna:!NP
Colonia: |Centro C.P.:/28750
Localidad: Minatitlan
Municipio: |Minatitldn
Estado: |Colima

PROPIETARIO:
REGIMEN DE PROPIEDAD:
CLAVE CATASTRAL:

No proporcionado

Privada individual
[No proporcionada

EI'JMERO DE CUENTA DE AGUA:

/No proporcicnada
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INGENIERO CIlVIL

lgracio Torres Gutidirez No 131 Col. Primaveras, Villa de Alvarez, Col. Tel. y fax 01-312-3-11-29-29
RFC: SAAH-59G220HST

AVALUO [lAVALUO No. Bl 2022/72-68 ||
3.- ENTORNO
IE.ASIFICACI(')N DE LA ZONA: Habitacional densidad alta H4-U, segln el Programa de Desarrollo Urbano de
la ciudad.
PROXIMIDAD URBANA: Céntrica
TIPOS CONSTRUCCION Casas habitacién /comercios.
PREDOMINANTES:
|CALIDAD DE CONSTRUCCIONES: Moderno medio e interés social,
|
NUMERC DE NIVELES: Uno y dos niveles.
'USO DE LAS CONSTRUCCIONES: Habitacional y comercial
CONTAMINACION: No se aprecia.
TIPOS DE VIAS DE ACCESO CON Al predio se llega par calle Benito Juarez (Principal) a 3 cuadras al oriente
IMPORTANCIA, PROXIMIDAD, Y FLUJO |dg Jardin principal y 2 al sur, flujo bajo de transito
VEHICULAR: ‘
|
INFRAESTRUCTURA EN LA ZONA
AGUA POTABLE: Mediante toma domidiliaria a |a red del organismo municipal,
DRENAJE: Red colectora de agua residual con conexidn al inmueble
ELECTRIFICACION: [Red de distribucién aérea con acometida al inmueble,

ALUMBRADO PUBLICO: |Luminaria de luz led scbie posteria de concreto, red de alimentacién adrea,

PAVIMENTOS: Pavimento de concreto hidraulico y empedrado
BANQUETAS: De concreto simple de 1.50 m. de ancho.
GUARNICIONES: |De concreto seccion trapezoidal.

|OTROS SERVICIOS
‘ GAS NATURAL: | No existe
TELEFONO: |Red aérea con acometida al inmueble.
SENALIZACION DE VIAS: | Existe,
NOMENCLATURA DE CALLES: Existe.
TRANSPORTE PUBLICO: |Existe a 150 m,
VISILANCIA:
RECOLECCION DE BASURA:|Cada tercer dia.

EQUIPAMIENTO URBANO Completo en el entorno inmediato: escuelas, instzlaciones de |a feria,
| jardines, parque, iglesia, cancha deportiva.

Blssenimiom el
HidniGipan.
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lgriacio Tories Guticrrez Mo 131 Col. Primaveras, Villa de Alvarez, Col. Tel. y 3% 01-312-3-11-29-29
RFC: SAAH-520220HST

AVALUO . [lavALUO No. Bl2022/72-88 ||
II.- CARACTERISTICAS URBANAS

1.- TERRENO

CROQUIS DE LOCALIZACION

COORDENADAS Longitud: -104° 02' 47.00 Latitud: 19° 23' 05.00 |Altitud: 767.00
m.s.n.m.
MACROLOCALIZACION MICROLOCALIZACION

Tramo de calle, calles transversales limitrofes y orientacion
Al Oriente calle sin Nombre, al sur Terrenos de la Plaza de Toros , al poniente calle Juan Michel , al Norte Resto de
terreno de la Plaza de Toros

Configuracién y topografia Forma regular y plana..

Caracteristicas panoramicas Ninguna.

Uso de suelo MC2-2 del PDU Minatitlan

Coeficiente Utiiizacion del Suejo (CUS) 1.60 segun Clasificacion de la zona MC2-2 del PDU Minatitian

Coeficiente de ocupacidn del suelo (COS): 0.80 segln Clasificacion de la zona MC2-2 del PDU Minatitldn

Servidumbies o restricciones 1.00 m al frente y 3.00 m al fondo segtin Clasificacion de la zZona, MC2-2 del
PDU Minatitlan

Datos de la escritura No proporcicnada

LFolir:n Real no proporcionado
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I GENIERO CclVIL

lgrecio Torres Gutidirez No 131 Col. Primaverzs, Villa de Alvarez, Col. Tel. y fax 01-312-3-11-26.29
RFC: SAAH-520320H57

AVALUO AVALUO No. BI2022/72-68 ||
ORIENTACION: MEDIDAS(m.) COLINDANCIAS
Al Norte: 129.30 m Terrenos de Plaza de Toros de Minatitian
Al Sur: 129.30 m Terrenos de Plaza de Toros de Minatitlan
Al Oriente: 9.00 m Calle sin Nombre
Al Poniente: Q.00 m Calla Juan Michal
Superficie Total: 1,163.70 m?
Indiviso 100%
Supeirficie P/Avalio 1,163.70 m2

2.- DESCRIPCION

iuso ACTUAL: Lote urbano

IDESCRIPCIE')N: Fraccién de terreno Urbano , parte de los terrenos de la Plaza de Toros, de
Minatitldn, Col.

| II1.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO B
Para la formulacion del presente avaluo, se realizaron las siguientes consideraciones:
4.- Para elaborar el presente avalio se realizs la visila al inmueble de donde se obluvo |a informacién directamente del Municipio de
Minalitlan y de la visila realizada a inmuehie,
2.- Los valores de calle aplicados se tomaron en bace al estidio de mercado realizada en zonas similares al bien valuado de lzs

ciudades de Comalay Coguimatidn, Col, por no exilir mercado en Minalitian.

3.- En la zana no se enconiraron ofertas de comparables similares, por lo que para el presente avalio se utilizaron muesiras de zonas
similares, y no se tienean inmushies en la misma consideracidn por lo que se tomard el valor fisico como el comercial,

- ¥ -
ON DE TERMINOS: i

- SEFINICIO

’_ {.- VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION (VNR): Es el valor que tiene un bien expresado en témminos monetarios a la fecha
del dictamen, en base a lzs condiciones en que se encuenire de acuerdo con su edad, estado de conservacion y grado de
obsolescencia, respecto a otros bisnes similares mas avanzados; es decir, daspués de aplicarle los deméritos correspondientes par
concepto de depreciacion fisica y tecnoldgica, al valor de reposician nuevo o equivalente de una construccidn, con precios de la
fecha del dictamen. Este enfoque serg aplicable en la valuzritn de toda clase de edificios habitacionzles y elementos privativos de
€stus, ya sea en proyecio, construccion, remodelacidn o terminados; o bien, tratdndose de estudios de valor gue reflejen valores con
hipétesis de vivienda terminada.

2. VALOR DE MERCADO: Es el valor expresado en términos monelarios a una fecha determinada, en la que un compradar y un
vendedor enlerados de las caracterislicas particulares y principales de un bien, asf como de las condicionss del mercado que Io
rodean, estarian dispuestos a intercambiarlo, estando ambos libres de presiones exlemas y realizando la operacién en un tiermnpo
razonable. esto con el fin de contar con al menos seis transacciones U ofertzs de inmushles similares que reficjen adecuadaments
en el avallio, la situacidn actual de dicho mercado. Al mismo tienpo se deberan idenlificar, en su caso, pardmetros necesarios para
realizar una homalegacion de los comparzbles,

35.- YALOR DE CAPITALIZACION: Es o yolar presente g la facha men, SXp!
futiros que se esperan recibir por la pesesidn de un bien durante su vida econdémica producliva. Es importante resaiar que al aplicar
la palabra beneficios se esta hahlando de utiidades netas libres de impuestos Yy gasios de operacidn, La utilizacian de este enfaque

requiere que existan suficientes datos de rentas sobre comparables que reflejen adecuadamente la situacidn actual de ece mercado,

famhna Aol Alcdapn. o, e -1 e Anntarias  da laa kanafe
echa del dictomen, expresads en términor maongigrics, de los bensficios

4.- DEPRECIACION: Pérdida del valor de una propiedad, debido al uso, deterioro U obsolescencia. Pusds Qcurtr por cauvsas que no
alteran la utilidad natural o intrins=ca de las cosas o por deterioro de las cosas o disminucién de dicha utiliclad.

5. Para fines adminisirativos el presante avallo tendra una vigencia de Seis mesas, contada a partir de la fecha de sy emision, sismpre
que no cambien las caracteristicas fisicas del inmuehls o las condiciones generales del mercads inmaobiliario,
Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda emitidas por la Sociedad Hipatecaria Federal (SHF) publicadas en el Diario
Oficial de fecha 24 de Febrero de 2012

|
|
|
|
\
L 6.~ El presente avalio se realiza aplicando la Madificacion a las Reglas de Cardcier Gensral Relalivas como Valuador Profesional de
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Ignacio Torres Gutiérraz No 131 Col. Primaveras, Villa de Alvarez, Col. Tel, y fax 01-312-3-11-29-29

RFC: SAAH-530320H57

{|_ AVALUO No.

BI 2022/72-68 ||

IV.- ENFOQUE DE MERCADO

TERRENOS EN VENTA EN LA ZONA O ZONAS SIMILARES O CONTRASTANTES

NO. UBICACION CARACTERISTICAS FUENTE
1 Col. Centro, , Coquimallan, Col. Lote medianero de uso mixto iconos, URL.,
2 Col. Buenaos Aires, Coguimatian, Col, Lote varios de uso hatitacional  n/d, URL., hitps-/ibit lyi30Zg4uw
3 Col. Centro, Cogquimatian, Col, Lote varios de uso habitacional  loonos, URL,, hitps /it by/3i220K1
4 Av. Pino Susrez 8/Mo. Col. Lomas de Camala, C. P:, Comala, Col.  |Lote varios de use habitecional century 21, URL,, hitps://bit ly/3s1ngeg
T T 1
No. | Valor Oferta Superficie Superficie b [Vi(1-b)] Pagos Demérito Pages Pagos Valor
| F=[Vi(1-b)]-Pn
o Venta Tereno {m?) Canat. (in°) ($) Netos ($/m*) Totales ($) Unitario
1 284 500.00 180.00 0.00 1.00 $0.00 $0/m? 0% §0.00/m? 000 $0 $1,550.00/m*
2 163,200,000 96,00 0.00 1.00 $0.00 $0/m* 0% $0.00/m? $0.00 50 $1,700. 0iim?
3 300,0600.00 250.00 0.00 1.00 $0.00 $0im? 0% $0 00/m? $0.00 80 $1.200.00/m?
4 250,000.00 ‘ 253.00 o0.0o 1.00 §0.00 S0im* 0% ! $0.00/m? $0.00 | $0 S8R5 14/m?
i 1
No. ! Valor Gferta Superficie Valor FACTORES DE HOMOLGGACION Valor Ponderacian Components
o Venta Termrena ({m) Unitsrio Zonz  Ubic. Serv. | Fonna| Sup. |Tepeg. ngrfc.l FR Ajustada 100.00% del Visior
1 284,500.00 180.00 §1,550.00 | 1.20 1.10 1.00|1.00| 0.74 | 1.00 | 1.00 038 $1,518.00 40.00% $807 80
2 163,200.00 95.00 $1,700.00 [ 110 110 1.00|1.00 | 065 | 1.00 | 1.00 0R0 $1,360.00 40.00% $544 00
3 300,000.00 250.00 $1,20000 [ 1,10 110 100|100 1 0.77 | 1.00| 1.00 083 $1,118.00 10.00% $111.80
4 250,000.00 253.00 §982.14 | 1.10 140 1.00 1.00 l 0.78 | 1.00 | 1.00 0.94 $928.85 10.00% $8z89
. Sup. del Sujeta|  1,183.70 Valor unitario de mercado{$1,360.00/m?
INMUEBLES SIMILARES EN VENTA (VALOR DE MERCADO)
No. Ubizacién Edzd Eda. Conserv, Caracisristicas Fuesie
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1 GENIERO ClViLl

Ignacio Tarres Gutidrrez No 131 Col. Primaveras, Villa de Alvarez, Col. Tel. y fax 01-312-3-11-29-29
RFC: SAAH-580310H57

|L_AVALUONo. | BI2022/72-68 |

Rel, ] Valor Superficie {T). Superficie {C). Valorim® Facteres de hamologecion Valor bam, Pond. | Compenente

! Zona | Ubic, [Calidsd| FIC |Cemen| edad Comes. F.R. 0.00%

Valor homologado

Valor adicional terreno

Valor adicional construcciones

Valor adicional elementos accesorios y obras complementarias
OBSOLECENCIA FUNCIONAL O ECONOMICA

| VALOR DE MERCADO:| NO APLICA

V.- ENFOQUE DE COSTOS

ANALISIS Fisico ]
A) DEL TERRENO:
I J Vslor de Valor
Fraccldn Supsificla | Facter Maotive Indiviso Valor Pasrclal
Marcado Unitario
1 ‘ Unica ’ 1,183.70 m* $1,360.00/m? 1.00 Integro §1,380/m? 100% $1,582,832.00
| ’ [
|
SUPERFICIE TOTAL =‘I 1,183.70 m? l VALOR DEL TERRENO = $1,582,632.00
VALOR INITARIQ MEDI0 DEL TERRENA = 21,380/m?
FORCENTAJE QUE REFRESENTA DEL TOTAL = 100.00%
B) DE LAS CONSTRUCCIONES:
| Vaior Unitario FACTORES
o | . f Valor Unitario Neto de ’ =
Tipe | Dezcripciin Superficie de Reposlcin ciat | e a5 i Reposiaiin (VN R Indivizo Valor Parclal
Nueve (V.RN.)
#REF! [#;REF!
‘ ‘ | i
| | |
SUPERFICIE TOTAL = 0.00 m? VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES = $0.00
VALOR NEDIO DE LAS CONSTRUCCIONES = #DN0!
PORCENTAJE QUE REPRESENTA DEL TOTAL = 0.00%
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T lgnacio Torres Gutiérrez No 131 Cal, Primaveras, Villa de Alvarez, Col, Tel, y fax 01-312-3-11-29-29
RFC: SAAH-580320H57

| AVALUONo. ||  BI2022/72-68
C) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
Cuncepta Cantidad :ﬁiﬁf::.:: Edad | VUT | EC FlEdag  |Volor Unitario Neto de ) Valor Parcial
(V.RHN) Reposicidn (VNR)
VALOR DE LAS NSTALACIGNES ESPECIALES = £0.00
PORCENTAJE QUE REPRESENTA DEL TOTAL = 0.00%
OBSOLESCENCIA FUNCIONAL . $0.00
VALOR FiSICO O DIRECTO (A) + (B) + (C) =] $1,582,632.00
| VII.- CONCLUSION ]
'RESUMEN DE VALORES = , , i |
VALOR FiSICO O DIRECTO: 51,532,632.00i
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: NO APLICA|
VALOR DE MERCADO: $1,532,532.00‘

CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION 7 ]
Una vez analizados los valores técnicamente obtenidos madiante el método fisico y Unicamente de mercado para el suslo; se concluye que el

valor mas representativo para este inmueble es en calculado por el método de costos, considerando el monto de obsolescencia funcional en : (
$ 512,263.04)

Las cifras expresadas en este informe son conforme al entomo econdmico exisiente a la fecha del avallio y a las condiciones y caracteristicas
fisicas descritas en el presente infarme.

La posesidn de éste informe o de copias del mismo, no conlleva la autorizacidn del derecho para publicar todo o parte de él, ni podré ser utilizado
para ningdn objeto por persona alguna sin la previa autorizacion escrita, del solicilania. Las distintas expresiones de Valor que se prasenten en
éste infarme se refleren solamente a éste avallio y no podran utiiizarse fuera del contexta en que se presentan.

Este Avaltio es valido solamente para la fecha a que se refiere y para el uso y propésito que aqui se sefiala. El Perito Valuador no es responsshle
del uso indebido o diferente al sefalado en el uso del avalio,
CONCLUSION

VALOR COMERCIAL: $1,580,000.00
UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N.

FECHA DEL AVALUO: 9 de diciembre de 2022 ‘
C@!FEAC!QN DEL A!&I,ﬂo o

e SAUCED(.J ACOSTA
Valuador
CVC-00%03
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